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PRYWATNE AKADEMIKI, 2024

Wprowadzenie

Polska nalezy do najwiekszych osrodkéw szkolnictwa
wyzszego w Europie, pod wzgledem liczby studentéw
znajduje sie wsrod szesciu najwiekszych europejskich
rynkéow akademickich, a w Unii Europejskiej zajmuje
5 miejsce.

LICZBA STUDENTOW W POLSCE W ROKU
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Osrodki akademickie o ponadregionalnym znaczeniu to: Warszawa | 8 miast

regionalnych: Krakow, Wroctaw, Poznan, Trojmiasto, £odz, Lublin i Katowice.
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Dodatkowo w roku akademickim 2022/23 ® ZASOBY PUBLICZNYCH I PRYWATNYCH DOMOW STUDENCKICH
liczba studentow zagranicznych po raz pierwszy POdaZ

przekroczyta bariere 100 000, studiowato ich PUBLICZNE PRYWATNE

w Polsce 105 404 ze 179 krajow™*. Studenci domy studenckie domy studenckie
zagraniczni, ktérzy sg gtowng grupg docelowa W Polsce funkcjonuje ponad 440

dla rynku prywatnych akademikow, stanowig 9% domow studenckich, ktore tgcznie 440 51
wszystkich osob studiujgcych w Polsce, a ich zapewniajg okoto 115 300 miejsc Lo oG stdemalkder L icoba dorméw studenckich
liczlba stale rosnie. noclegowych, a zdecydowana wiekszosc

14 800

Liczba tozek

a )

nalezy do publicznych I niepublicznych (115 300\

uczelni wyzszych. Udziat prywatnych

Liczba tozek

akademikow w catkowitych zasobach - N

Studenci zagraniczni stanowia 90/0 wyhnosi obecnie ok.12% i bedzie sie
zwiekszat, albowiem w budowie

wszystkich osob studiujgcych w Polsce na réZnym eta pie Z3awansowania

jest kilka projektow, dzieki ktorym

liczlba tozek zwiekszy sie o ponad 2 tys.

7

! ' BNP PARIBAS Zrodto: GUS, BNP Parbias Real Estate Poland na podstawie danych z REDD
‘928 REAL ESTATE

*raport ,Studenci zagraniczni w Polsce
2023" wydany przez Perspektywy
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LICZBA EOZEK W PRYWATNYCH DOMACH STUDENCKICH
W POSZCZEGOLNYCH MIASTACH W 2024 R.

LICZBA EOZEK W PRYWATNYCH DOMACH
STUDENCKICH 2015-2024
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Zrodto: GUS, BNP Paribas Real Estate Poland na podstawie danych z REDD
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Zrodto: GUS, BNP Paribas Real Estate Poland na podstawie danych z REDD

Na miejsce w uczelnianym akademiku moze liczy¢ mniej niz 10 proc. studentow.

? BNP PARIBAS Uwzgledniajac prywatne akademiki, wskaznik zblizy sie do 11 proc.

28 REAL ESTATE
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Czynsze @ ~==rzpr- W budowie

Ceny wynajmu w prywatnych akademikach sg bardzo ’ \‘
zréznicowane i zaleza od wielu czynnikéw, m.in.

W budowie na réznym etapie

zaawansowania jest kilka projektow,

standardu, lokalizacji czy dostepu do dodatkowych dzieki ktérym liczba t6zek zwiekszy sie

ustug i udogodnien. o ponad 2 tys.

Najbardziej przystepne cenowo miasta dla studentow ‘ Wiekszos¢ akademikow zostanie oddana

w Polsce to todz i Lublin, natomiast Krakow, Wroctaw Jjeszcze w 2025 r., a poki co ukonczenie tylko

O

| Warszawa oferujg najdrozsze opcje. Obecnie czynsze

w Warszawie mieszczg sie zwykle w przedziale od 1400
do 3300 PLN/miesigc za pokdj jednoosobowy oraz od 1200
do 2000 PLN/miesiac za tdzko w pokoju dwuosobowym.

W Krakowie czy Wroctawiu najtansze jednoosobowe

jednego planowane jest w 2026 r. Najwiece]

nowych miejsc dla studentow zaoferujg
akademiki w Krakowie | Warszawie.

pokoje to koszt catkowity rzedu 2,2-2,5 tys. zt. Student

ma dostep do czesci wspdlnych —to np. sitownia q @ q WYBRANE PRYWATNE AKADEMIKI W BUDOWIE, STAN NA KONIEC III KW. 2024 R.
318 GIEr, poKole do naukd, sz Kinows STATUS NAZWA MIASTO ULICA INWESTOR BISZIE D
| LEOZEK REALIZAC]I
| . Student Solid Capital/
| | W budowie housing Warszawa Zakroczymska YIOR 400 I kw. 2025
Student I Asset
W budowie nousin Warszawa Putawska 248 Management/ 360 I kw. 2025
S Solida Capital
A W budowie Collegia Gdansk Al. Grunwaldzka 239 Collegia 500 I kw. 2026
L : The Fizz . : i
W budowie Krakéow Krakow Romanowicza 4a The Fizz 1000 I kw. 2025
Student
W budowie Depot Poznan Al. Niepodlegtosci 36 Student Depot 400 2025
rozbudowa
rq BNP PARIBAS Zrodto: BNP Paribas Real Estate Poland
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Rynek inwestycyjny

Mateusz SKUBISZEWSKI
MRICS

Rynek prywatnych akademikéw w Polsce jest relatywnie niewielki, wcigz znajduje sie we
wczeshej fazie rozwoju, zdominowany jest przez kilku duzych inwestorow. Systematycznie
pojawiaja sie jednak nowi gracze, o kapitale polskim jak i zagranicznym co potwierdza jego

duzy potencjat.

W 2024 roku zadebiutowaty trzy podmioty:

w Krakowie (Next Door, Réside Etudes),
Lublinie (Zeus Apartments, Transhurt)

| Poznaniu (The Eagle, Magis Real Estate),

a kilku kolejnych ogtosito swoje plany.

W tym samym czasie Roomies, inwestor w
sektorze prywatnych akademikow (PBSA),
poinformowat o przejeciu polskiego portfolio
o647 real estate investors AG. Spotka chcee
zbudowac 2000 miejsc dla studentow w
ciggu pieciu lat. Z kolei Innova Capital we
wspotpracy z Solida Capital - deweloperem ze
Zjednoczonych Emiratow Arabskich - stworzyt
platforme inwestycyjng, ktora przysztosci ma

v =i BNP PARIBAS
98 REAL ESTATE

DYREKTOR DZIALU RYNKOW KAPITALOWYCH

STOPY ZWROTU PRYWATNE AKADEMIKI

stuzyC do budowy akademikow i przestrzeni

mieszkalnych typu co-living.do nauki, sala
Kinowa.

Najwiekszg do te] pory transakcjg na polskim
rynku prywatnych akademikow byt zakup
przez Xior Student Housing trzech domow
studenckich Base Camp (dwoch w todzi

| jednego w Katowicach) w 2022 roku.
Obiekty z taczng liczba tozek wynoszaca
niemal 2000 zostaty zakupione za 108 min \ /
EUR. Byta to czesc paneuropejskie]
transakcji, ktora obejmowata rowniez
akademiki w Niemczech, Danii | Szwecji.

. @ -VVNIOSEK:

o/

Bioragc pod uwage duzg luke pomiedzy popytem a podazg, silne fundamenty
rynkowe, oraz bardzo dobre wyniki operacyjne prywatnych akademikow,
przewidujemy, ze zainteresowanie inwestorow tym segmentem znacznie wzrosnie.
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HUB & Consultancy

boleslaw.kolodziejczyk@realestate.bnpparibas

Klaudia OKON

Starsza Konsultantka, Dziat Business Intelligence Hub & Consultancy
klaudia.okon@realestate.bnpparibas

Piotr CHECINSKI

Analityk Danych, Dziat Business Intelligence Hub & Consultancy
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Wiecej informacji: www.bnppre.pl

KONTAKTY

Erik DRUKKER

Prezes Zarzadu
erik.drukker@realestate.bnpparibas

Matgorzata FIBAKIEWICZ MRics
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malgorzata.fibakiewicz@realestate.bnpparibas

Piotr RUSINEK

Dyrektor Dziatu Doradztwa Projektowego
piotr.rusinek@realestate.bnpparibas

Michat PSZKIT

Starszy Dyrektor Dziatu Zarzadzania
Nieruchomosciami, Cztonek Zarzadu

michal.pszkit@realestate.bnpparibas

Fabrice PAUMELLE

Dyrektor Dziatu Powierzchni Handlowych
fabrice.paumelle@realestate.bnpparibas

Arkadiusz Bielecki

Dyrektor Dziatu Wycen
arkadiusz.bielecki@realestate.bnpparibas
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Mateusz SKUBISZEWSKI MRics
Starszy Dyrektor Dziatu Rynkow Kapitatowych

mateusz.skubiszewski@realestate.bnpparibas

Justyna MAGRZYK-FLEMMING

Dyrektorka Dziatu Business Services
justyna.magrzyk-flemming@realestate.bnpparibas

\Wszystkie informacje oraz dane zawarte w niniejszym dokumencie sa scisle poufne i - o ile nie uzgodniono inaczej - przedstawione sg one wytacznie na wewnetrzny uzytek Klienta i do wykorzystaniawytacznie w okreslonym celu. BNP Paribas Real Estate pozostaje wiascicielem niniejszego dokumentu oraz wszelkich innych materiatow przedstawionych Klientowi. Ponadto, niniejszy dokument
Oraz jegozawartosc sg przedmiotem praw Wiasnosci intelektualnej przystugujacych BNP Paribas Real Estate | jako takie pozostaja prawnie chronione. BNP Paribas Real Estate zastrzega sobie prawo odstapieniaod jakichkolwiek oswiadczen zawartych w niniejszym dokumencie w przypadku nastapienia jednego z nastepujacych zdarzen: (i) sita wyzsza, (ii) inne wyjatkowe okolicznosci pozostajace

poza kontrola BNPParibas Real Estate, (iii) konflikt interesow, (iv) w kazdym przypadku w razie braku odpowiedzi od Klienta niezwtocznie po otrzymaniu niniejszego dokumentu (lub w okreslonym do tego terminie, jezeli takitermin zostat wskazany). Wszystkie dane dotyczace nieruchomosci bedacej wiasnoscia Klienta zostaty przekazane przez Klienta i BNP Paribas Real Estate nie ponosi
odpowiedzialnosci za ich poprawnosc. Wszystkie opisy, wymiary, odniesienia do warunkow, zatozenia, analizy oraz rekomendacje sa podane w dobrej wierze, a BNP Paribas Real Estate nie ponosi odpowiedzialnosci za jakiekolwiek przyszte procesywdrozeniowe. BNP Paribas Real Estate niniejszym oswiadcza, iz nie ponosi odpowiedzialnosci za jakikolwiek uszczerbek, straty, koszty lub szkody
powstate w wyniku wykorzystania lub powotywania sie przez Klienta na catosc lub jakakolwiek czes¢ przedstawionych informacji.

,BNP Paribas Real Estate” powinno byc¢ rozumiane, jako spotki z Grupy BNP Paribas, w szczegdlnosci BNP Paribas Real Estate Poland sp. z c.0.



